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मकान संपत्ति सेआय’ शीर्षक में कर

देयता या कर भार काआधार- (धारा-22)

 ‘मकान संपत्ति से आय’, आय का दूसरा महत्वपूर्ण शीर्णक है। इस

शीर्णक में आय की गर्ना मकान संपत्ति के वात्तर्णक मूल्य केआधार

पर की जाती है। ऐसे मकान अथवा उनसे लगी भूत्तम के वात्तर्णक

मूल्य पर कर दात्तयत्व की गर्ना की जाती है, त्तजसका करदाता
स्वामी या ‘माना गया स्वामी’ है।

 ऐसी मकान संपत्ति त्तजसे करदाता अपने व्यापार या पेशे के प्रयोग

में रखता है इस शीर्णक के अंतगणत कर योग्य नही ं होती है। यत्तद

व्यापाररक रहत्ततये के रूप में रखी मकान संपत्ति गत वर्ण में

त्तकराये पर दी जाती है तो ऐसी आय मकान संपत्ति से आय मानी

जाती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



1. मकान संपत्ति में भवन तथा उससे जुडी भूत्तम जैसे-बगीचा,
कार पात्तकिं ग का के्षत्र, स्वस्वत्तमंग पूल आत्तद शात्तमल त्तकए जाते
हैं। ऐसी भूत्तम जो त्तकसी भवन के साथ ना लगी हो अथाणत
खाली भू-भाग से प्राप्त आय इस शीर्णक में कर योग्य नही ं

होती है।

2. यत्तद त्तकसी भवन में एक से अत्तधक आवासीय इकाइयां या

फै्लट हैं, तो प्रते्यक आवासीय इकाई या फै्लट को अलग
मकान संपत्ति माना जाता है।

मकान संपत्ति सेआयशीर्षक में कर योग्यता

से संबंत्तधत महत्वपूर्ष शतें

By- Dr. Ravi Agarwal



मकान संपत्ति सेआयशीर्षक में कर

योग्यता से संबंत्तधत महत्वपूर्ष शतें….

3. यत्तद मकान संपत्ति को त्तकराये पर देना करदाता का व्यापार

है, तो ऐसी आय ‘व्यापार व पेशे से आय’ शीर्णक में कर योग्य
होती है।

4. यत्तद करदाता त्तकसी मकान संपत्ति का स्वामी नही ं है और
वह इस संपत्ति को त्तकराये पर देकर आय अत्तजणत करता है,
तो ऐसी आय इस शीर्णक में कर योग्य नही ं होती है। अथाणत

त्तशकमी त्तकरायेदार से प्राप्त आय ‘अन्य स्रोतों से आय’ या
‘व्यापार एवं पेशे से आय’शीर्णक में कर योग्य होती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



मकान संपत्ति सेआयशीर्षक में कर

योग्यता से संबंत्तधत महत्वपूर्ष शतें….

5. यत्तद त्तकसी मकान संपत्ति के स्वात्तमत्व के संबंध में त्तववाद है

तो गत वर्ण में त्तजसव्यस्वि के अत्तधकार में संपत्ति होती है, वह
व्यस्वि ही कर त्तनधाणरर् के दृत्तिकोर् से संपत्ति का स्वामी
माना जाता है।

6. यत्तद मकान संपत्ति करदाता ने अपने व्यापार की सुत्तवधा व
सुरक्षा के त्तलए त्तकराये पर दी है तो इस प्रकार प्राप्त त्तकराये से

आय ‘व्यापार एवं पेशे से आय’ शीर्णक में कर योग्य की होती
है।

By- Dr. Ravi Agarwal



मकान संपत्ति सेआयशीर्षक में कर

योग्यता से संबंत्तधत महत्वपूर्ष शतें….

7. यत्तद करदाता अपने व्यापार या पेशे से संबंत्तधत कमणचाररयों

को व्यापार या पेशे के त्तहत में रहने के त्तलए त्तकराये पर देता

है, तो इस प्रकार की मकान संपत्ति से प्राप्तआयव्यापार व

पेशे की आय मानी जाती है।

8. यत्तद मकान संपत्ति त्तवदेश में स्वथथत है तो यह गत वर्ण में

करदाता के साधारर् त्तनवासी होने की दशा में ही कर योग्य
होती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



मकान संपत्ति सेआयशीर्षक में कर

योग्यता से संबंत्तधत महत्वपूर्ष शतें….

9. यत्तद मकान संपत्ति का स्वामी मकान संपत्ति के साथ कुछ सेवाएं जैसे- त्तबजली, पानी,

त्तलफ्ट, बगीचा आत्तद तथा कुछ अन्य अत्ततररि संपत्तियां जैसे- फनीचर, कूलर, प्ांट

व मशीनरी आत्तद भी त्तकराये पर देता है तथा इस प्रकार संयुि त्तकराया वसूल करता

है, तो संयुि त्तकराये में से केवल मकान संपत्ति से संबंत्तधत त्तकराया ही इस शीर्णक में

कर योग्य होता है। अन्य सेवाओं व संबंत्तधत संपत्तियों से प्राप्त त्तकराया ‘अन्य स्रोतों से

आय’अथवा ‘व्यापार एवं पेशे से आय’ शीर्णक में कर योग्य होगा। यत्तद संयुि त्तकराये

में से मकान संपत्ति से संबंत्तधत त्तकराया पृथक त्तकया जाना संभव न हो तो समस्त

संयुि त्तकराया इस शीर्णक में कर योग्य नही ं होता है।

By- Dr. Ravi Agarwal



मकान संपत्ति सेआयशीर्षक में कर

योग्यता से संबंत्तधत महत्वपूर्ष शतें…

10.पेइंग गेस्ट को रखने से प्राप्त त्तकराया भी इस शीर्णक में कर

योग्य नही ं होता है इसे ‘अन्य स्रोतों से आय’ शीर्णक में कर

योग्य त्तकया जाता है।

11. यत्तद कोई मकान संपत्ति दुकान या व्यापार के त्तलए त्तकराये

पर दी जाती है तो इस मकान संपत्ति से प्राप्तआय की गर्ना

‘मकान संपत्ति सेआय’शीर्णक में ही की जाती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



‘मकान संपत्ति सेआय’ शीर्षक में कर मुक्त

मकान संपत्तियां-

1. भारतीय ररयासत के राजा के एक महल का वात्तर्णक मूल्य

यत्तद वह त्तकराये पर नही ं त्तदया गया है। यत्तद ऐसे महल को

अंशत: त्तकराये पर एवं अंशत: स्वयं के रहने के प्रयोग में

लाया जाता है, तो स्वयं के रहने के प्रयोग में आने वाले भाग

का ही वात्तर्णक मूल्यकर मुि होता है।

2. कृत्तर् भूत्तम या उसके त्तनकट स्वथथत फामण हाउस।

By- Dr. Ravi Agarwal



‘मकान संपत्ति सेआय’ शीर्षक में कर

मुक्त मकान संपत्तियां-....

3.स्वयं के रहने के प्रयोग में एक मकान संपत्ति।

4. करदाता द्वारा अपने व्यापार व पेशे मे प्रयोग की जाने

वाली मकान संपत्ति।

5. राजनीत्ततक पाटी की मकान संपत्ति।

6. थथानीय प्रात्तधकरर्की मकान संपत्ति।

By- Dr. Ravi Agarwal



मकान संपत्ति सेआय’ शीर्षक में कर मुक्त

मकान संपत्तियां-....

7.अनुमोत्तदत वैज्ञात्तनक शोध संथथान की मकान संपत्ति।

8.अनुमोत्तदत पुण्याथण टरस्ट की मकान संपत्ति।

9. ऐसे त्तशक्षर् संथथान व त्तचत्तकत्सालय त्तजनका उदे्दश्य लाभ

प्राप्तकरना नही ं है से संबंत्तधत मकान संपत्ति।

10. खादी एवं ग्रामोद्योग बोर्ण या संथथान से संबंत्तधत मकान

संपत्तियां।

By- Dr. Ravi Agarwal



मकान संपत्ति सेआय’ शीर्षक में कर मुक्त

मकान संपत्तियां-..

11. पंजीकृत श्रम संघ की मकान संपत्ति।

12. अनुसूत्तचत जात्तत एवं जनजात्तत के त्तहतों की सुरक्षा के

त्तलए सरकार द्वारा सहायता प्राप्त त्तकसी वैधात्तनक त्तनगम,

संथथान या संघ से संबंत्तधत मकान संपत्ति।

By- Dr. Ravi Agarwal



‘
मकान संपत्ति सेआय’ शीर्षक में कर योग्य

आयकी गर्ना

 ‘मकान संपत्ति से आय’ शीर्णक में आय गत वर्ण में मकान

संपत्ति के प्रयोग एवं वात्तर्णक मूल्य केआधार पर त्तनधाणररत की

जाती है।

 वात्तर्णक मूल्य एक प्रकार से त्तकसी मकान संपत्ति में

अंतत्तनणत्तहतआय या उपाजणन क्षमता है।

By- Dr. Ravi Agarwal



मकान संपत्ति सेआयशीर्षक में कर योग्य

आयकी गर्ना...

अध्ययन में सुत्तवधा के दृत्तिकोर् से मकान संपत्ति को दो वगों

में वगीकृत त्तकया जा सकता है-

1. त्तकराये पर दी गई या त्तकराये पर मानी गई मकान संपत्ति।

2.स्वयं के रहने के प्रयोग में या स्वयं के रहने के प्रयोग में मानी

गई मकान संपत्ति।

By- Dr. Ravi Agarwal



त्तकराये पर दी गयी मकान संपत्ति

 त्तकराये पर दी गयी मकान संपत्ति से आय की गर्ना वात्तर्णक

मूल्य केआधार पर की जाती है।

 वात्तर्णक मूल्य की गर्ना करने के त्तलए सवणप्रथम सकल वात्तर्णक

मूल्य ज्ञात त्तकया जाता है।

 मकान सम्पत्ति के सकल वात्तर्णक मूल्य की गर्ना संभात्तवत

त्तकराया एवं वास्तत्तवक त्तकराया के आधार पर की जाती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



त्तकराये पर दी गयी मकान संपत्ति

 सकल वात्तर्णक मूल्य में से मकान के स्वामी द्वारा गत

वर्ण में चुकाया गया नगरपात्तलका कर तथा अप्राप्त

त्तकराया (यत्तद कोई हो) घटाने के पश्चात शेर् रात्तश ही

वात्तर्णक मूल्य होती है।

 वात्तर्णक मूल्य ज्ञात करने के पश्चात धारा-24 के

अंतगणत मानक कटौती तथा मकान संपत्ति के क्रय,
त्तनमाणर्, मरम्मत, नवीनीकरर् अथवा पुनत्तनणमाणर् हेतु
त्तलए गए ऋर् परब्याज की कटौती प्राप्त होती हैं।

By- Dr. Ravi Agarwal



संभात्तित त्तकराया

 मकान संपत्ति के संभात्तवत त्तकराये की गर्ना नगर पात्तलका

मूल्य, उत्तचत त्तकराया तथा मानक त्तकराया के आधार पर ही

की जाती है।

 नगर पात्तिका मूल्य से आशय मकान संपत्ति के नगर

पात्तलका द्वारा थथानीय कर की गर्ना करने हेतु त्तनधाणररत

मूल्य से है।

By- Dr. Ravi Agarwal



संभात्तित त्तकराया

 उत्तित त्तकराया से आशय ऐसी संभात्तवत रात्तश से है जो त्तक

करदाता की मकान संपत्ति के समान ही त्तकसी अन्य मकान

संपत्ति को समान थथान पर त्तकराये से प्राप्त हो सकती है।

 मानक त्तकराया वह त्तकराया है जोत्तक त्तकराया त्तनयंत्रर्

अत्तधत्तनयम के अंतगणत त्तनधाणररत त्तकया जाता है। यह उन

मकान संपत्तियां पर लागू होता है जोत्तक त्तकराया त्तनयंत्रर्

अत्तधत्तनयम के अंतगणत त्तनयंत्तत्रत होती हैं।

By- Dr. Ravi Agarwal



संभात्तित त्तकराये की गर्ना का सामान्य

त्तनयम

 संभात्तवत त्तकराया- नगर पात्तलका मूल्य तथा उत्तचत

त्तकराया जो दोनों में अत्तधक हो त्तकंतु यह मानक त्तकराये से

अत्तधक नही ं हो सकता है।

Expected Rent= Municipal value or

Fair Rent whichever is more but not

more than Standard Rent.

By- Dr. Ravi Agarwal



संभात्तित त्तकराया उदाहरर्-1 
 यत्तद त्तकसी मकान संपत्ति का नगरपात्तलका मूल्य रु.140000,

उत्तचत त्तकराया रु.143000 तथा मानक त्तकराया रु.142000 है

तो ऐसी दशा में संभात्तवत त्तकराये की रात्तश रु.142000 होगी

क्ोतं्तक नगरपात्तलका मूल्य तथा उत्तचत त्तकराये में से उत्तचत

त्तकराया अथाणत रु.143000 अत्तधक है त्तकंतु यह रात्तश मानक

त्तकराये से अत्तधक है इसत्तलए संभात्तवत त्तकराया रु.142000 ही

होगा।

By- Dr. Ravi Agarwal



संभात्तित त्तकराया उदाहरर्-2

 यत्तद नगर पात्तलका मूल्य रु.850000 तथा उत्तचत त्तकराया

रु.750000 त्तदया गया हो, मानक त्तकराया लागू न हो तो ऐसी

दशा में संभात्तवत त्तकराये की रात्तश रु.850000 मानी जाएगी।

By- Dr. Ravi Agarwal



संभात्तित त्तकराया उदाहरर्-3

 यत्तद नगर पात्तलका मूल्य रु.850000 उत्तचत त्तकराया रु.750000 तथा

मानक त्तकराया रु.1000000 त्तदया गया हो तो ऐसी दशा में संभात्तवत

त्तकराये की रात्तश रु.850000 होगी क्ोतं्तक नगर पात्तलका मूल्य एवं

उत्तचत त्तकराये में से नगरपात्तलका मूल्य रु.850000 अत्तधक है और यह

रात्तश मानक त्तकराये से अत्तधक नही ं है, अतः यह रात्तश रु.850000 ही

संभात्तवत त्तकराया मानी जाएगी।

By- Dr. Ravi Agarwal



िास्तत्तिक त्तकराया

 गत वर्ण में त्तजस अवत्तध के त्तलये मकान संपत्ति त्तकराये पर दी

जाती है उस अवत्तध का प्राप्त या प्राप्य त्तकराया ही गत वर्ण का

वास्तत्तवक त्तकराया माना जाता है।

By- Dr. Ravi Agarwal



सकि िात्तर्षक मूल्यकी गर्ना धारा 23(1)

ऐसी मकान संपत्ति जो त्तक गत िर्ष में संपूर्ष िर्ष त्तकराये पर

दी गयी हो-

ऐसे मकान संपत्ति जो त्तक संपूर्ण वर्ण त्तकराये पर रहती है अथाणत गत

वर्ण में कभी भी खाली नही ं रहती है का सकल वात्तर्णक मूल्य मकान

संपत्ति का संभात्तवत त्तकराया अथवा वास्तत्तवक त्तकराया जो दोनों में

अत्तधक हो माना जाता है।

GAV= Expected Rent or Actual Rent whichever is more.

By- Dr. Ravi Agarwal



सकि िात्तर्षक मूल्यउदाहरर्-4 

 यत्तद त्तकसी मकान संपत्ति का संभात्तवत त्तकराया रु.145000 तथा

वास्तत्तवक त्तकराया रु.12000 प्रत्तत माह है और यह संपत्ति संपूर्ण

वर्ण त्तकराये पर रही है तो ऐसी दशा में वास्तत्तवक त्तकराया

रु.144000 होगा तथा सकल वात्तर्णक मूल्य रु.145000 माना

जाएगा।

By- Dr. Ravi Agarwal



सकि िात्तर्षक मूल्य उदाहरर्-5

 यत्तद त्तकसी मकान का संभात्तवत त्तकराया रु. 240000 वात्तर्णक है

तथा वास्तत्तवक त्तकराया रु.25000 प्रत्तत माह है तो ऐसी दशा में

संपूर्ण वर्ण का त्तकराया रु.300000 वात्तर्णक होगा तथा मकान संपूर्ण

वर्ण त्तकराये पर मानते हुए सकल वात्तर्णक मूल्य रु.300000 माना

जाएगा।

By- Dr. Ravi Agarwal



सकि िात्तर्षक मूल्यकी गर्ना धारा 23(1)

मकान संपत्ति जो त्तक गत िर्ष में कुछ समयखािी रही हो-

ऐसी मकान संपत्ति जो त्तक गत वर्ण में कुछ समय खाली रहती है एवं

मकान संपत्ति खाली रहने के कारर् वास्तत्तवक त्तकराया संभात्तवत

त्तकराये से कम होता है तो वास्तत्तवक त्तकराया ही सकल वात्तर्णक मूल्य

माना जाता है।

GAV (if house vacant)= If actual rent is less than expected rent

due to vacancy then actual rent is treated as GAV.

By- Dr. Ravi Agarwal



सकि िात्तर्षक मूल्य उदाहरर्-6
 माना मकान का संभात्तवत त्तकराया रु. 240000 प्रत्ततवर्ण एवं

वास्तत्तवक त्तकराया रु.25000 प्रत्तत माह है। यत्तद मकान गत वर्ण में

3 माह खाली रहा तो वास्तत्तवक प्राप्त त्तकराया

(25000X9)=225000 रु. होगा।

 चूूँत्तक गत वर्ण में मकान खाली रहने के कारर् वास्तत्तवक प्राप्त

त्तकराये की रात्तश संभात्तवत त्तकराये से कम है इसत्तलए सकल

वात्तर्णक मूल्य वास्तत्तवक त्तकराया अथाणत 225000 रु. माना जाएगा।

By- Dr. Ravi Agarwal



िात्तर्षक मूल्यकी गर्ना

 सकल वात्तर्णक मूल्य की गर्ना करने के पश्चात मकान संपत्ति

के वात्तर्णक मूल्य की गर्ना की जाती है। वात्तर्णक मूल्य ज्ञात

करने के त्तलए सकल वात्तर्णक मूल्य में से मकान संपत्ति के

स्वामी द्वारा गत वर्ण में चुकाया गया नगर पात्तलका कर तथा

गत वर्ण में न वसूल हुआ त्तकराया त्तनयम-4 की शतें पूरी करने

पर घटा त्तदया जाता है इस प्रकार शेर् प्राप्त रात्तश ही मकान

का वात्तर्णक मूल्य मानी जाती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



त्तकराये पर दी गई मकान संपत्ति से समं्बत्तधत

कटौत्ततयााँ

• त्तकराये पर दी गई मकान संपत्ति का वात्तर्णक मूल्य ज्ञात कर

लेने के पश्चात धारा-24 के अंतगणत दो कटौती प्रदान की जाती

हैं-

1.मानककटौती-यह मकान के वात्तर्णक मूल्यका 30% होती है।

2.मकान संपत्ति के क्रय, त्तनमाणर्, मरम्मत, नवीनीकरर् अथवा

पुनत्तनणमाणर् हेतु त्तलए गए ऋर्काब्याज।

By- Dr. Ravi Agarwal



Computation of income from a Let out 

House Property

(for the assessment year…)

Gross Annual Value ---------------

Less: Municipal taxes --------

(paid by owner during P.Y.)

Unrealised Rent (if any) -------- (---------)

Net Annual Value or Annual Value ----------
Less: Deductions u/s-24-

1. Standard Deduction (30% of Annual Value) ------

2. Interest on loan-

(a) Interest on loan for construction period ------

(b) Interest on loan for previous year ------- (-------)

Income from House Property -------------
Note- Income if positive amount or loss if negative amount.

By- Dr. Ravi Agarwal



मानककटौती धारा-24(a)

• यह सदैव वात्तर्णक मूल्य केआधार पर प्राप्त होती है।

वात्तर्णक मूल्यका 30% मानककटौती होती है। यत्तद

त्तकसी मकान संपत्ति का वात्तर्णक मूल्य शून्य है अथवा

ऋर्ात्मक है, तो उस मकान संपत्ति पर मानककटौती

प्राप्त नही ं होती है।

 अन्य त्तकसी भी व्यय या हात्तन जैसे- मरम्मत, बीमा

प्रीत्तमयम, लगान, भूत्तम का त्तकराया आत्तद की कटौती

प्राप्त नही ं होती है।
By- Dr. Ravi Agarwal



ऋर् परब्याजकी कटौती धारा-24(b)

 यत्तद मकान संपत्ति के स्वामी ने मकान खरीदने त्तनमाणर् कराने

पुनत्तनणमाणर् कराने अथवा मरम्मत कराने के उदे्दश्य से कोई ऋर्

त्तलया है तो इस ऋर् से संबंत्तधत ब्याज की कटौती भी प्रदान की

जाती है। ऋर् पर ब्याज की कटौती दो भागों में प्रदान की जा

सकती है-

a. त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध के ऋर् परब्याज की कटौती

b.गत वर्ण के ऋर् परब्याजकी कटौती की कटौती

By- Dr. Ravi Agarwal



त्तनमाषर्ाधीन अित्तध के ऋर् परब्याजकी

कटौती

 यत्तद मकान संपत्ति के स्वामी ने त्तनमाणर् कायण के दौरान या

उससे पूवण कोई ऋर् त्तलया था तो ऐसे ऋर् के ब्याज की

कटौती मकान बन कर तैयार होने वाले गत वर्ण से प्रारंभ

करते हुए 5 वर्ण तक अनुपात्ततक रूप से एक समान रात्तश

में प्रदान की जाती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



त्तनमाषर्ाधीन अित्तध से संबंत्तधत ऋर् पर

ब्याजकी गर्ना त्तित्तध

(i)त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध से संबंत्तधत ऋर् पर ब्याज की गर्ना

करने के त्तलए सवणप्रथम यह देखा जाता है त्तक मकान त्तकस

त्तविीय वर्ण में बनकर तैयार हुआ है। मकान बन कर तैयार

होने वाले त्तविीय वर्ण से प्रारंभ करते हुए 5 वर्ण की गर्ना

करते हैं यत्तद आय की गर्ना करने से संबंत्तधत गत वर्ण इन 5

वर्ों में आ रहा है तब ही ऋर् पर ब्याज की कटौती प्राप्त

होती है औरआगे की गर्ना की जाती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



त्तनमाषर्ाधीन अित्तध से संबंत्तधत ऋर् पर

ब्याजकी गर्ना त्तित्तध...

 यत्तद कोई मकान 1 जुलाई 2015 को बनकर तैयार हुआ है

तो ऐसी दशा में मकान त्तनमाणर् होने का त्तविीय वर्ण 2015-

16 होगा।

 इस मकान से संबंत्तधत त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध के ऋर् के

ब्याज की कटौती गत वर्ण 2015-16, 2016-17, 2017-18,

2018-19 व 2019-20 में ही प्राप्त होगी।

By- Dr. Ravi Agarwal



त्तनमाषर्ाधीन अित्तध से संबंत्तधत ऋर् पर

ब्याजकी गर्ना त्तित्तध...

(ii) इसके पश्चात ऋर् प्राप्तकरने की त्ततत्तथ,मकान त्तनत्तमणत होने

की त्ततत्तथ तथा ऋर् का भुगतान (यत्तद त्तकया गया है) की त्ततत्तथ

देखेंगे।

(iii) इसके पश्चात त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध की गर्ना करें गे। यत्तद

ऋर् लेने की त्ततत्तथ से मकान त्तनत्तमणत होने की त्ततत्तथ तक ऋर्

का भुगतान नही ं त्तकया गया है तो त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध ऋर्

लेने की त्ततत्तथ से प्रारंभ होगी तथा मकान बन कर तैयार होने
की त्ततत्तथ से ठीक पूवण की 31 माचण को समाप्त होगी।

By- Dr. Ravi Agarwal



त्तनमाषर्ाधीन अित्तध से संबंत्तधत ऋर् पर

ब्याजकी गर्ना त्तित्तध...

 यत्तद त्तकसी मकान के त्तनमाणर् हेतु 1,00,000 रु. का ऋर् 10%

वात्तर्णकब्याज की दर से 01.07.2016को त्तलया गया एवं मकान

का त्तनमाणर् 31.03.2019को पूर्ण हुया।

 ऐसी दशा में त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध 01.07.2016 से 31.03.2018

तकअथाणत 1 वर्ण 9 माह या 21 माह होगी।

By- Dr. Ravi Agarwal



त्तनमाषर्ाधीन अित्तध से संबंत्तधत ऋर् पर

ब्याजकी गर्ना त्तित्तध...

(iv) यत्तद ऋर् का भुगतान मकान त्तनत्तमणत होने वाले त्तविीय

वर्ण से पूवण ही कर त्तदया गया है तो त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध

ऋर् लेने की त्ततत्तथ से प्रारंभ होगी एवं ऋर् भुगतान करने

की त्ततत्तथ पर समाप्त होगी।

By- Dr. Ravi Agarwal



त्तनमाषर्ाधीन अित्तध से संबंत्तधत ऋर् पर

ब्याजकी गर्ना त्तित्तध...

माना त्तकसी मकान के त्तनमाणर् हेतु 1,00,000 रु. का ऋर्

10% वात्तर्णक ब्याज की दर से 01.07.2016 को त्तलया गया

एवं मकान का त्तनमाणर् 01.04.2019 को पूर्ण हुया। ऋर्

का भुगतान 30.06.2018को कर त्तदया गया था।

ऐसी दशा में त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध 01.07.2016 से

30.06.2018 तकअथाणत 2 वर्ण होगी

By- Dr. Ravi Agarwal



त्तनमाषर्ाधीन अित्तध से संबंत्तधत ऋर् पर

ब्याजकी गर्ना त्तित्तध...

(v) इसके पश्चात ऋर्की रात्तश तथा ब्याज की दर की सहायता
से त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध के कुलब्याजकी गर्ना करते हैं।

(vi) इस प्रकार त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध के कुलब्याज के 20% या

1/5 भाग की कटौती मकान बन कर तैयार होने वाले गत वर्ण

से प्रारंभ करते हुए कुल 5 वर्ण तक प्राप्त होती है। अतः

त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध के ऋर् परब्याजकी कटौती अनुपात्ततक
रूप से मकान बन कर तैयार होने वाले वर्ण से लेकर 5 वर्ण

तक ही प्राप्त होती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



त्तनमाषर्ाधीन अित्तध से संबंत्तधत ऋर् पर

ब्याजकी गर्ना त्तित्तध...
 यत्तद त्तकसी मकान के त्तनमाणर् हेतु 1,00,000 रु. का ऋर् 10%

वात्तर्णक ब्याज की दर से 01.04.2016 को त्तलया गया मकान का

त्तनमाणर् 31.07.2019को पूसर्ण हुया।

 ऐसी दशा में त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध 01.04.2016 से 31.03.2019 तक

अथाणत 3 वर्ण होगी।

 त्तनमाणर्ाधीन अवत्तध का कुलब्याज-

100000 X 10 X 3 / 100 = 30000 रु. होगा।

इस ब्याज की कटौती मकान त्तनत्तमणत होने वाले वर्ण 2019-20 से

2023-24 तक प्रते्यक गत वर्ण 30000 का 1/5 अथाणत 6000रु. प्रत्तत

वर्ण प्राप्त होगी।

By- Dr. Ravi Agarwal



गत िर्ष से संबंत्तधत ऋर् केब्याजकी कटौती

 यत्तद मकान संपत्ति के क्रय, त्तनमाणर्, पुनत्तनणमाणर् एवं

मरम्मत हेतु त्तलए गए ऋर् की रात्तश गत वर्ण में बकाया है

तो इस बकाया रात्तश का ब्याज गत वर्ण में देय आधार पर

कटौती योग्य होता है, चाहे ब्याज का वास्तत्तवक भुगतान

त्तकया गया हो या नही।ं

By- Dr. Ravi Agarwal



गत िर्ष से संबंत्तधत ऋर् केब्याजकी

कटौती

 माना त्तकसी मकान के त्तनमाणर् हेतु 1,00,000रु. का ऋर् 10%

वात्तर्णकब्याज की दर से 01.07.2014को त्तलया गया मकान का

त्तनमाणर् 31.03.2017 को पूर्ण हुया। ऋर् की समस्त रात्तश गत

वर्ण में अदि है।

 ऐसी दशा में गत वर्ण 2018-19 हेतु अदि ऋर् पर ब्याज

10000रु.की कटौती प्राप्त होगी।

By- Dr. Ravi Agarwal



 ऋर् पर ब्याज की कटौती प्राप्त करने हेतु सवाणत्तधक महत्वपूर्ण शतण

ऋर् के उदे्दश्य से संबंत्तधत है अथाणत मकान संपत्ति पर त्तलए गए ऋर्

का उदे्दश्य संपत्ति का क्रय, त्तनमाणर्, पुनत्तनणमाणर् या मरम्मत ही होना

चात्तहए।

 ऋर् लेने से संबंत्तधत त्तकसी कमीशन या दलाली की कटौती नही ं

त्तमलती है।

ऋर् परब्याजकी कटौती से संबंत्तधत
महत्वपूर्ष त्तबंदु

By- Dr. Ravi Agarwal



ऋर् परब्याजकी कटौती से संबंत्तधत

महत्वपूर्ष त्तबंदु

 त्तकराये पर दी गई मकान संपत्ति के संबंध में ऋर् पर ब्याज की

कटौती की कोई अत्तधकतम सीमा त्तनधाणररत नही ं है। ब्याज की

समस्त रात्तश कटौती योग्य होती है।

 ऋर् पर ब्याज की कटौती देय आधार पर कटौती योग्य होती है,

अथाणत यत्तद त्तकसी वर्ण में ब्याज का वास्तत्तवक भुगतान नही ं भी

त्तकया गया है तो भी कटौती प्राप्त होती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



ऋर् परब्याजकी कटौती से संबंत्तधत

महत्वपूर्ष त्तबंदु

 यत्तद मकान संपत्ति से संबंत्तधत त्तकसी पुराने ऋर् को चुकाकर

नया ऋर् त्तलया गया है, तो इस नए ऋर् के ब्याज की कटौती

भी प्राप्त होती है।

 यत्तद ऋर् का ब्याज भारत से बाहर भुगतान त्तकया जा रहा है,

त्तजस पर भारत में स्त्रोत पर कर की कटौती नही ंकी गई है, तो

ऐसे ऋर् परब्याजकी कटौती प्राप्त नही ं होगी।

By- Dr. Ravi Agarwal



ऋर् परब्याजकी कटौती से संबंत्तधत

महत्वपूर्ष त्तबंदु

 यत्तद करदाता द्वारा पूवण के त्तकसी वर्ण में ऋर् का ब्याज

भुगतान नही ं त्तकया गया और गत वर्ण में इस अदि ब्याज पर

अत्ततररि ब्याज का भुगतान त्तकया गया है, तो ऐसी दशा में

इस अत्ततररिब्याजकी कटौती प्राप्त नही ं होती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



स्वयं के रहने के प्रयोग में मकान संपत्ति की

कर योग्यआयकी गर्ना

 यत्तद गत वर्ण में करदाता की एक मकान संपत्ति स्वयं के रहने के

प्रयोग में आती है तो ऐसी मकान संपत्ति का िात्तर्षक मूल्य शून्य

माना जाता है।

 अतः स्वयं के रहने के प्रयोग में आने वाली मकान संपत्ति के संबंध

में सकल वात्तर्णक मूल्य एवं वात्तर्णक मूल्य की गर्ना नही ं की जाती

है।

By- Dr. Ravi Agarwal



स्वयं के रहने के प्रयोग में मकान संपत्ति

कीकर योग्यआयकी गर्ना

 स्वयं के रहने के प्रयोग में आने वाली मकान संपत्ति के त्तलए

त्तनम्नत्तलस्वखत शतें पूरी होना आवश्यक है-

1. मकान संपत्ति का प्रयोग करदाता के व्यापार या पेशे में नही ं

होना चात्तहए। व्यापार या पेशे में प्रयोग आने वाली मकान

संपत्ति की गर्ना ‘व्यापार एवं पेशे से आय’ शीर्णक में की

जाती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



स्वयं के रहने के प्रयोग में मकान संपत्ति

कीकर योग्यआयकी गर्ना

2. यत्तद करदाता के पास एक से अत्तधक मकान संपत्तियां हैं अथाणत्

दो या दो से अत्तधक मकान सम्पत्तियाूँ हैं और वह गत वर्ण में सभी

मकान संपत्तियों को स्वयं के रहने के प्रयोग में लाता है तो आय

की गर्ना करने हेतु करदाता से्वच्छा से त्तकसी भी एक मकान

संपत्ति को ही स्वयं के रहने के प्रयोग में मान सकता है।

अन्य शेर् मकान त्तकराये पर त्तदये माने जाते हैं।

By- Dr. Ravi Agarwal



स्वयं के रहने के प्रयोग में मकान संपत्ति

कीकर योग्यआयकी गर्ना

 ऐसी मकान संपत्ति में वास्तत्तवक त्तकराया नही ं होता है अतः

अप्राप्त त्तकराया या मकान खाली रहने का प्रश्न ही नही ं उठता

है। संभात्तवत त्तकराया ही सकल वात्तर्णक मूल्य माना जाता है

तथा त्तकराये पर दी गयी सम्पत्तत के त्तनयमानुसार आय की

गर्ना की जाती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



स्वयं के रहने के प्रयोग में मकान संपत्ति

कीकर योग्यआयकी गर्ना

 सामान्यत: कर त्तनयोजन के दृत्तिकोर् से त्तजस मकान संपत्ति

का संभात्तवत त्तकराया अत्तधक होता है, उसे ही स्वयं के प्रयोग

में तथा अन्य मकान संपत्तियों को त्तकराये पर दी गई माना

जाता है।

 करदाता द्वारा प्रते्यक कर त्तनधाणरर् वर्ण में मकान संपत्ति के

प्रयोग में पररवतणन त्तकया जा सकता है।

By- Dr. Ravi Agarwal



स्वयं के रहने के प्रयोग में मकान संपत्ति

कीकर योग्यआयकी गर्ना

3.करदाता द्वारा स्वयं के रहने के प्रयोग में लाई जाने वाली

मकान संपत्ति गत वर्ण की त्तकसी भी अवत्तध में त्तकराये पर

नही ं दी जानी चात्तहए एवं इससे कोई अन्य लाभ भी प्राप्त

नही ं त्तकया जाना चात्तहए।

By- Dr. Ravi Agarwal



स्वयं के रहने के प्रयोग में मकान संपत्ति

कीकर योग्यआयकी गर्ना

4. यत्तद करदाता गत वर्ण में अपने व्यापार, नौकरी या पेशे के कारर् त्तकसी

अन्य थथान पर स्वयं के मकान के अत्ततररि त्तकसी अन्य मकान में

रहता है और उसका स्वयं का मकान गत वर्ण की पूरी अवत्तध में खाली

रहता है एवं करदाता स्वयं के इस मकान से गत वर्ण में कोई अन्य लाभ

भी प्राप्त नही ं करता है तो ऐसी एक मकान संपत्ति स्वयं के रहने के

प्रयोग में लाई गई मकान संपत्ति मानी जाती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



स्वयं के रहने के प्रयोग में मकान संपत्ति

कीकर योग्यआयकी गर्ना

5. यत्तद मकान गत वर्ण की कुछ अवत्तध में स्वयं के प्रयोग में तथा

कुछ अवत्तध के त्तलए त्तकराये पर त्तदया गया है, तो ऐसे मकान

को संपूर्ण वर्ण के त्तलए त्तकराये पर त्तदया गया माना जाता है।

ऐसी मकान संपत्ति पर आय की गर्ना त्तकराये पर दी गई

मकान संपत्ति से संबंत्तधत त्तनयमों के आधार पर की जाती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



स्वयं के रहने के प्रयोग में मकान संपत्ति

कीकर योग्यआयकी गर्ना

6. यत्तद एक ही मकान संपत्ति का कुछ भागस्वयं के रहने के प्रयोग में तथा

कुछ भाग त्तकराये पर त्तदया गया है, तो स्वयं के रहने के प्रयोग में आने

वाले भाग का वात्तर्णक मूल्य शून्य माना जाता है तथा त्तकराये पर त्तदए गए

भाग से संबंत्तधत आय की गर्ना त्तकराये पर दी गयी मकान संपत्ति के

त्तनयमों के आधार पर की जाती है।

दोनों भागों की कुल आय गत वर्ण के त्तलए मकान संपत्ति से आय मानी

जाती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



स्वयं के रहने के मकान संपत्ति के संबंध में

प्राप्त होने िािी कटौत्ततयााँ

 ऐसी मकान संपत्ति जो आयकर अत्तधत्तनयम के अनुसार स्वयं

के रहने के प्रयोग में आती है या स्वयं के रहने के प्रयोग में
मानी गई है,का वात्तर्णक मूल्य सदैव शून्य होता है।

 वात्तर्णक मूल्य शून्य होने के कारर् ऐसी मकान संपत्ति पर
धारा 24(a) के अंतगणत मानककटौती प्राप्त नही ं होती है।

 अतः धारा 24(b) के अंतगणत केवल ऋर् पर ब्याज की

कटौती ही प्राप्त होती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



स्वयं के रहने की मकान के संबंध में ऋर्

परब्याजकी कटौती की गर्ना

 यत्तद करदाता द्वारा मकान संपत्ति के क्रय, त्तनमाणर्, मरम्मत,

नवीनीकरर् या पुनत्तनणमाणर् के उदे्दश्य से कोई ऋर् त्तनर्णय त्तलया

गया है तो त्तकराये पर दी गई मकान संपत्ति की भांत्तत ही स्वयं के

रहने के मकान के त्तलए भी इस ऋर् से संबंत्तधत त्तनमाणर्ाधीन

अवत्तध का ब्याज तथा गत वर्ण का ब्याज कटौती योग्य होता है।

By- Dr. Ravi Agarwal



स्वयं के रहने की मकान के संबंध में ऋर्

परब्याजकी कटौती की गर्ना

a. त्तनमाषर्ाधीन अित्तध से संबंत्तधतऋर् परब्याजकी गर्ना-

त्तकराये पर दी गयी मकान संपत्ति से संबंत्तधत त्तनयमों की भांत्तत ही की

जाती है।

b. गत िर्ष से संबंत्तधतऋर् केब्याजकी गर्ना-

यत्तद मकान संपत्ति से संबंत्तधत उदे्दश्य हेतु त्तलए गए ऋर्की रात्तश गत वर्ण

में अदि है तो इस रात्तश पर गत वर्ण में देय ब्याज की कटौती प्राप्त होती

है।

By- Dr. Ravi Agarwal



ऋर् परब्याजकी कटौती से संबंत्तधत कुछ

महत्वपूर्ष त्तबंदु

 करदाता द्वारा मकान संपत्ति के त्तलए ऋर् 1 अपै्रल 1999 या

उसके पश्चात त्तलया जाना चात्तहए।

 यत्तद करदाता ने मकान संपत्ति क्रय या त्तनमाणर् हेतु ऋर् त्तलया है

एवं मकान का क्रय या त्तनमाणर् ऋर् लेने वाले त्तविीय वर्ण से 5 वर्ण

के अंदर पूर्ण हो गया है तो गत वर्ण में ऋर् पर ब्याज की कुल

कटौती अत्तधकतम 200000 रु. तक प्राप्त होती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



ऋर् परब्याजकी कटौती से संबंत्तधत कुछ

महत्वपूर्ष त्तबंदु

 यत्तद ऋर् मकान संपत्ति की मरम्मत, नवीनीकरर् या पुनत्तनणमाणर्

के त्तलए त्तलया गया है तो गत वर्ण में ब्याज की कटौती अत्तधकतम

30000 रु. तक ही प्राप्त होती है।

 ऋर् पर ब्याज की कटौती से संबंत्तधत अन्य त्तनयम त्तकराये पर दी

गई मकान संपत्ति के संबंध में वत्तर्णत प्रावधानों के अनुसार ही लागू

होते हैं।

By- Dr. Ravi Agarwal



Computation of income from a self 
occupied House Property

(for the assessment year…..)

Net Annual Value or Annual Value NIL

Less: Deductions u/s-24-

Interest on loan- (Max.- 200000 / 30000)

a. Interest on loan for construction period (----)

b. Interest on loan for previous year (----)

Income/Loss from self occupied House

Property ------

By- Dr. Ravi Agarwal



अप्राप्त त्तकराये एिं बकाया त्तकराये की िसूिी

या प्राप्तप्त (धारा-25A)

 यत्तद त्तकसी गत वर्ण में करदाता को पूवण के वर्ों का अप्राप्त त्तकराया या

बकाया त्तकराये की रात्तश प्राप्त होती है, तो इस प्रकार प्राप्त रात्तश कर

योग्य होती है।

गत वर्ण में अप्राप्त या बकाया त्तकराये की प्राप्त या वसूल की गयी रात्तश

में 30% मानक कटौती दी जाती है, शेर् धनरात्तश ही मकान संपत्ति से

आय शीर्णक में कर योग्य होती है। अप्राप्त या बकाया त्तकराये को प्राप्त

या वसूल करने हेतु त्तकये गएव्ययकी कटौती प्राप्त नही ं होती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



सह-स्वामी की दशा में मकान संपत्ति से

आयकी गर्ना (धारा-26)

 यत्तद त्तकसी मकान संपत्ति के एक से अत्तधक वैधात्तनक स्वामी

हैं एवं प्रते्यक सह-स्वामी का मकान संपत्ति पर भाग त्तनत्तश्चत

रूप से त्तनधाणररत है, तो ऐसी मकान सम्पत्तत पर आय का

त्तनधाणरर् प्रते्यक सह-स्वामी के त्तलये पृथक रूप में उनके

स्वात्तमत्वअनुपात केआधार पर होता है।

By- Dr. Ravi Agarwal



सह-स्वामी की दशा में मकान संपत्ति से

आयकी गर्ना (धारा-26)

 यत्तद सह-स्वात्तमयों द्वारा मकान संपत्ति पूर्ण रूप से स्वयं के

रहने के प्रयोग में लाई जाती है, तो ऐसी मकान संपत्ति का

वात्तर्णक मूल्य शून्य होता है।

 प्रते्यक सह-स्वामी को स्वयं के रहने के प्रयोग में लाई जाने

वाली मकान संपत्ति से समं्बत्तधत ऋर् पर ब्याज की कटौती

अत्तधकतम 2,00,000 रु. या 30,000 रु. तक पृथक-पृथक

प्राप्त होती है।
By- Dr. Ravi Agarwal



सह-स्वामी की दशा में मकान संपत्ति से

आयकी गर्ना (धारा-26)

 यत्तद ऐसी मकान संपत्ति या संपत्ति का कोई भाग त्तकराये पर

त्तदया गया है, तो सवणप्रथम पूरी मकान संपत्ति को एक इकाई

मानकर वात्तर्णक मूल्यकी गर्ना करते हैं।

 इस प्रकार गर्ना त्तकये गये वात्तर्णक मूल्य को प्रते्यक सह-

स्वामी में उनके त्तनत्तश्चतस्वात्तमत्व के अनुपात में त्तवभात्तजत कर

त्तदया जाता है।

By- Dr. Ravi Agarwal



सह-स्वामी की दशा में मकान संपत्ति से

आयकी गर्ना (धारा-26)

 प्रते्यक सह-स्वामी को वात्तर्णक मूल्य में से मानक कटौती एवं

उसके द्वारा त्तलये गये ऋर् पर ब्याज की कटौती पृथक रूप

से प्रदान करके कर योग्यआयकी गर्ना की जाती है।

 यत्तद सह-स्वात्तमयों का मकान सम्पत्तत में भाग त्तनत्तश्चत नही ं हैं

तो मकान सम्पत्तत से आय की गर्ना व्यस्वियों के संघ की

तरह की जाती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



मकान संपत्ति सेआयशीर्षक में हात्तन की

पूत्ततष एिं इसेआगे िे जाना

 यत्तद त्तकसी गत वर्ण में त्तकसी एक मकान संपत्ति या उसके भाग से

हात्तन है एवं त्तकसी अन्य मकान संपत्ति से या उसके भाग से आय

हो तो ऐसी हात्तन को सवणप्रथम अन्य मकान संपत्ति या उसके भाग

कीआय से पूरा त्तकया जा सकता है।

By- Dr. Ravi Agarwal



मकान संपत्ति सेआयशीर्षक में हात्तन की

पूत्ततष एिंआगे िे जाना

 यत्तद इस प्रकार हात्तन की पूत्ततण करने के पश्चात भी कुछ हात्तन शेर् रह

जाती है तो इसे उसी गत वर्ण में आय के अन्य त्तकसी भी शीर्णक से

अत्तधकतम 200000 रु. तक पूरा त्तकया जा सकता है।

 यत्तद त्तकसी गत वर्ण में ‘मकान संपत्ति से आय’ शीर्णक की हात्तन की पूत्ततण

अन्य त्तकसी आय के शीर्णक से नही ं हो पाती है तो ऐसी शेर् हात्तन की

पूत्ततण अगले 8 वर्ण तक केवल मकान ‘संपत्ति से आय शीर्णक’ की आय

से ही की जा सकती है।

By- Dr. Ravi Agarwal



 यत्तद कोई मकान संपत्ति व्यापाररक रहत्ततये या स्टॉक के रूप में

रखी है और यह मकान संपत्ति या इसका कोई भाग गत वर्ण में

त्तकराये पर नही ं त्तदया गया है, तो ऐसी मकान संपत्ति का त्तनमाणर् पूर्ण

होने वाले त्तविीय वर्ण की समास्वप्त से 1 वर्ण तक वात्तर्णक मूल्य शून्य

माना जाता है।

 यत्तद व्यापाररक रहत्ततये के रूप में रखी मकान संपत्ति गत वर्ण में

त्तकराये पर दी जाती है, तो इस प्रकार प्राप्त आय मकान संपत्ति से

आयमानी जाती है।

मकान संपत्ति कोव्यापाररक रहत्ततया यास्टॉक

के रूप में रखना

By- Dr. Ravi Agarwal
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